POLITECHNIKA WARSZAWSKA

Zarzadzenie nr 77/2025
Rektora Politechniki Warszawskiej
z dnia 2 pazdziernika 2025 r.

zmieniajgce zarzadzenie nr 105/2024 Rektora PW w sprawie wprowadzenia Regulaminu

sprzedazy nieruchomosci Politechniki Warszawskiej

Na podstawie art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo 0 szkolnictwie
wyzszym 1 nauce (Dz. U. z 2024 r. poz. 1571, z pdzn. zm.) i § 52 ust. 5 pkt 10 Statutu PW,
zarzadza si¢, co nastepuje:

§1

W zarzadzeniu nr 105/2024 Rektora PW z dnia 5 grudnia 2024 r. w sprawie wprowadzenia
Regulaminu sprzedazy nieruchomos$ci Politechniki Warszawskiej zatacznik otrzymuje
brzmienie okreslone zalacznikiem do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

REKTOR

prof. dr hab. inz. Krzysztof Zaremba



zalgcznik do zarzadzenia nr 77/2025
Rektora PW

,,zalgcznik do zarzgdzenia nr 105/2024
Rektora PW

Regulamin
sprzedazy nieruchomosci Politechniki Warszawskiej

§1

Regulamin sprzedazy nieruchomosci Politechniki  Warszawskiej, zwany dalej
,Regulaminem”, okresla zasady 1 tryb sprzedazy nieruchomosci bedacych wiasnoscia
Politechniki Warszawskiej.

Sprzedaz nieruchomos$ci wymaga przeprowadzenia postgpowania na podstawie zasad
wskazanych w Regulaminie oraz zgodnie z przepisami prawa.

§2

Sprzedaz nieruchomos$ci powinna by¢ poprzedzona analiza uwzgledniajaca interesy
ekonomiczno-gospodarcze oraz realizacje zadan wlasnych Uczelni ze wzgledu
na racjonalng gospodarke Uczelni.

Sprzedaz nieruchomos$ci o wartosci przekraczajacej 2.000.000,00 zt wymaga zgody
Rady Uczelni oraz Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgodnie z art. 30a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci,
Krajowemu Zasobowi Nieruchomosci przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu
Panstwa nieruchomosci stanowigcej przedmiot sprzedazy.

Decyzje¢ o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy podejmuje Rektor.

§3

Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci przeznaczonej do sprzedazy ustala si¢ na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

Zbycie nieruchomosci nast¢puje w drodze umowy przeniesienia wlasnosci zawieranej
w formie aktu notarialnego.

§ 4

Sprzedaz nieruchomosci dokonywana jest w trybie przetargu nieograniczonego, zwanego

dalej robwniez ,,przetargiem”, z zastrzezeniem ust. 2.

Dopuszcza si¢ sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, w przypadku:

1) sprzedazy nieruchomosci na cele publiczne;

2) sprzedazy nieruchomo$ci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego;

3) wniesienia nieruchomosci aportem do jednoosobowej spotki  Politechniki
Warszawskiej;

4) przeprowadzenia minimum 3 przetargéw nicograniczonych zakonczonych wynikiem
negatywnym.

Przy zbyciu nieruchomosci w trybie bezprzetargowym warunki sprzedazy ustala si¢

w drodze negocjacji z nabywca, przy czym cena nieruchomos$ci nie moze by¢ nizsza

niz jej wartos¢ rynkowa, ustalona zgodnie z § 3 ust. 1.



§5

Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu pisemnego (zbieranie ofert), ktorego celem
jest wybdr najkorzystniejszej oferty, przez co nalezy rozumie¢ oferte przedstawiajaca
najkorzystniejszg cen¢ lub najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriéw okreslonych
przez Uczelnig.

Przetarg przeprowadza komisja powotana decyzja Rektora. Komisja sklada sig
z 3 do 7 0s6b, w tym przewodniczacego.

Czlonkéw komisji Rektor powotuje sposréod pracownikéw zatrudnionych w PW,
posiadajacych doswiadczenie 1 wiedz¢ merytoryczng w zakresie gospodarki
nieruchomos$ciami.

Dokumentacj¢ niezbedng do ogloszenia przetargu przygotowuje jednostka organizacyjna
administrujgca nieruchomoscia bedaca przedmiotem sprzedazy.

Kierownik jednostki organizacyjnej przygotowujacej dokumentacje, o ktérej mowa
w ust. 4, sklada komisji pisemne oswiadczenie, ze przekazana dokumentacja
jest kompletna i zgodna ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci.

Pracami komisji kieruje przewodniczacy. Komisja podejmuje decyzje zwykta wiekszoscia
glosow, przy obecnosci co najmniej polowy sktadu komisji.

Czlonkami komisji przetargowej nie moga by¢ osoby pozostajace w zwigzku malzenskim,
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, zwigzane z tytutu przysposobienia
lub kurateli z ubiegajacym si¢ o nabycie, lub cztonkami wtadz os6b prawnych, ubiegajacych
si¢ o nabycie, a takze pozostajacych z oferentem w stosunku pracy, zlecenia albo innym
stosunku prawnym badz faktycznym budzacym watpliwosci co do ich bezstronnosci.
Zaistnienie okoliczno$ci wymienionych w ust. 7 skutkuje wytaczeniem danej osoby
z postgpowania. Czlonkowie komisji sktadaja os$wiadczenie o bezstronnosci
w dniu otwarcia ofert.

Z kazdej czynnosci komisji sporzadzany jest protokot, ktéry jest podpisywany
przez cztonkdéw komisji uczestniczacych w tej czynnosci.

§ 6

Ogtoszenie o sprzedazy nieruchomos$ci w trybie przetargu nieograniczonego zamieszcza
si¢ na stronie internetowe] Uczelni. Dodatkowo wyciag z ogloszenia o przetargu
moze by¢ zamieszczony w prasie o zasiggu ogolnokrajowym.

Ogloszenie oraz wycigg z ogloszenia o przetargu publikowane sg na co najmniej

30 dni przed data otwarcia ofert.

Ogtoszenie o przetargu zawiera co najmnie;j:

1) nazwe i siedzibe Uczelni;

2) tryb i formg sprzedazy;

3) termin i miejsce sktadania ofert oraz termin i miejsce otwarcia ofert;

4) oznaczenie przedmiotu przetargu;

5) cen¢ wywotawcza;

6) wysoko$¢, sposob i termin wptaty wadium;

7) kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty;

8) odestanie do zapisoOw niniejszego Regulaminu wraz z informacja, ze przystgpienie
do przetargu oznacza akceptacj¢ postanowien Regulaminu oraz warunkdw przetargu
zawartych w ogloszeniu o przetargu;

9) wskazanie sposobu uzyskania dodatkowych informacji dotyczacych przedmiotu
przetargu;
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10) informacje o przyshugujacym osobie trzeciej lub organowi prawie pierwokupu
nieruchomosci, o ile taka sytuacja zachodzi,

11) informacje o ewentualnym obcigzeniu nieruchomosci;

12) informacj¢ o mozliwosci przeprowadzenia badania prawnego i faktycznego
nieruchomosci (bez mozliwosci ingerencji w substancje budynku);

13) inne warunki udzialu w przetargu;

14) informacje, ze ogloszenie oraz warunki przetargu mogg by¢ odwotane lub zmienione
przez Uczelnig;

15) wzor oferty;

16) istotne postanowienia umowy sprzedazy.

Wyciag z ogloszenia o przetargu zawiera co najmniej:

1) dane wymienione w ust. 3 pkt 1-7;

2) informacje o opublikowaniu petnego tekstu ogtoszenia na stronie internetowej Uczelni
wraz z adresem tej strony;

3) dane teleadresowe, pod ktorymi mozna uzyskac szczegdtowe informacje o przetargu.

Tres$¢ ogloszenia oraz wyciagu z ogloszenia zatwierdza kanclerz.

§7

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne posiadajace petng zdolno$¢ do czynnosci

prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci

prawnej, a posiadajace zdolno$¢ prawna, jezeli spelnig warunki okreslone w niniejszym

Regulaminie, ogloszeniu o przetargu i wptacg wadium.

Osoba fizyczna, w tym prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg, zobowigzana jest:

1) w przypadku gdy jest w zwigzku matzenskim — o$wiadczy¢ na pismie, do czyjego
majatku — osobistego badz wspolnego, zamierza naby¢ nieruchomosgé;

2) przedtozy¢ pelnomocnictwo udzielone w odpowiedniej formie (do postgpowania
dotyczacego nabycia nieruchomos$ci wymagane jest pelnomocnictwo w formie
aktu notarialnego), w sytuacji, gdy w przetargu bierze udzial pelnomocnik.

Osoba prawna oraz jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowos$ci prawnej,

ktérej prawo przyznaje zdolno$¢ prawna podlegajaca rejestracji, zobowigzana

jest przedtozy¢ komisji:

1) odpis z wlasciwego rejestru;

2) pelomocnictwo do reprezentowania podmiotu udzielone w odpowiedniej formie
(do postepowania dotyczacego nabycia nieruchomo$ci wymagane jest pelnomocnictwo
w formie aktu notarialnego), w sytuacji, gdy osobg prawng lub jednostke organizacyjng
nieposiadajagca osobowo$ci prawnej, ktorej prawo przyznaje zdolno$¢ prawng
reprezentuje pelnomocnik;

3) uchwale wlasciwego organu wyrazajaca zgod¢ na nabycie wiasno$ci nieruchomosci,
o ile taka jest wymagana przepisami prawa lub aktem zalozycielskim.

Dokumenty sktadane w przetargu musza by¢ sporzadzone w jezyku polskim.

Cudzoziemiec moze naby¢ nieruchomos$¢ w wyniku niniejszego przetargu, po spetnieniu

warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci

przez cudzoziemcow.

Cudzoziemiec zobowigzany jest do przediozenia dokumentow rejestrowych z kraju

jego pochodzenia wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.

§ 8

Przystgpujacy do przetargu wplaca na rachunek bankowy Uczelni wadium
w polskich ztotych, w wysokos$ci i w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.



Za datg wptywu wadium uznaje si¢ date wplywu srodkow finansowych na rachunek
bankowy Uczelni.

Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob,
aby umozliwiat komisji stwierdzenie, nie p6zniej niz 3 dni przed przetargiem, ze dokonano
wplaty wadium.

Wptata wadium oznacza przyjecie bez zastrzezen postanowien niniejszego Regulaminu
oraz informacji i warunkow zawartych w ogtoszeniu o przetargu.

Wadium nie podlega zwrotowi do dnia odwotania, uniewaznienia lub zamknigcia
przetargu.

Wadium wniesione przez oferenta, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

Wadium wniesione przez oferenta, ktory przetargu nie wygratl, zostanie mu zwrdocone
w terminie do 7 dni roboczych, liczac od dnia ostatecznego rozstrzygniecia przetargu,
na rachunek przez niego wskazany.

Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg przepada na rzecz Uczelni
w przypadku, gdy uchyla si¢ on od zawarcia umowy.

Wadium nie podlega oprocentowaniu.

§9

Przetarg uwaza si¢ za wazny, jezeli wplynie co najmniej jedna oferta spetniajagca warunki
przetargu.

Uczelnia zastrzega sobie prawo do odwotania, uniewaznienia lub zamknigcia przetargu
w catosci lub w czesci, bez podania przyczyn, a takze do zmiany warunkoéw przetargu
oraz do przeprowadzenia dodatkowych negocjacji z wybranym oferentem.

§10

W przetargu kazdy z uczestnikdw przetargu, zwany dalej ,,oferentem”, moze zlozy¢

tylko jedng ofertg.

Przed uptywem terminu sktadania ofert, kazdy uczestnik przetargu moze zlozy¢ oferte

zamienng lub wycofa¢ oferte bez utraty ztozonego wadium.

Oferta, pod rygorem uznania jej za niewazng i odrzucenia, wymaga sporzadzenia

jej w formie pisemnej w jezyku polskim 1 ztozenia w miejscu 1 terminie podanym

w ogloszeniu o przetargu, w zamknigtej kopercie, na ktorej umieszczona jest wyraznie

nazwa i oznaczenia identyfikujace przedmiot przetargu.

Oferta, opatrzona data 1 podpisem oferenta lub o0s6b go reprezentujacych,

musi by¢ sporzadzona zgodnie z okreslonym przez Komisj¢ wzorem i powinna zawiera¢

Co najmniej:

1) dane identyfikujace oferenta, odpowiednio: imi¢ i nazwisko lub nazwe podmiotu,
adres zamieszkania lub siedziby, PESEL lub NIP, nr KRS (w przypadku podmiotéw
podlegajacych wpisowi do KRS), adres do korespondencji i dane kontaktowe:
adres, e-mail, telefon, numer rachunku bankowego, na ktore ma by¢ zwrdcone wadium;

2) dokumenty potwierdzajace uzyskanie zgdéd organdéw na nabycie nieruchomosci
(np. uchwata wspolnikéw wyrazajaca zgode na nabycie nieruchomosci);

3) oferowang jedng cene nabycia netto, nie nizszg niz cena wywolawcza, wyrazong
cyfra i stownie;

4) oferowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu (jezeli takie wystepuja);

5) jednoznaczne o$wiadczenie oferenta, ze zapoznat si¢ z aktualnym stanem faktycznym
1 prawnym nieruchomosci 1 nie wnosi jakichkolwiek zastrzezen w tym wzgledzie;
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6) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i niniejszym
Regulaminem i przyjmuje je bez zastrzezen;

7) oswiadczenie, ze oferent wyrazit zgod¢ by w razie wyboru jego oferty wniesione
przez niego wadium zaliczy¢ na poczet ceny zakupu;

8) zobowigzanie oferenta do pokrycia wszystkich optat, w tym notarialnych, sgdowych
1 publicznoprawnych, zwigzanych z nabyciem nieruchomosci;

9) dokumenty, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 i 3, odpowiednio w zakresie w jakim dotyczg
oferenta;

10) o$wiadczenie, ze oferent nie zglasza uwag do proponowanych istotnych postanowien
umowy;

11) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z udostgpnionymi przez Politechnike
Warszawska dokumentami dotyczacymi nieruchomosci;

12) inne dokumenty okreslone w Regulaminie i ogtoszeniu o przetargu.

§11

Przetarg sktada si¢ z czes$ci jawnej 1 niejawne;.

W czgéci jawnej mogg brac udziat oferenci lub ich przedstawiciele.

Komisja dokonuje otwarcia ofert w miejscu 1 w terminie wskazanym w ogtoszeniu.
Komisja dokonujac otwarcia ofert, przeprowadza nast¢pujace czynnosci:

1) ustala liczb¢ zgloszonych ofert;

2) dokonuje otwarcia kopert;

3) informuje o zaoferowanych cenach;

4) informuje oferentéw o formie i terminie podania informacji o wyniku przetargu;
5) sporzadza liste obecnosci 0sob uczestniczacych w otwarciu ofert.

Z otwarcia ofert komisja sporzadza protokot zawierajacy informacje, o ktorych mowa
w ust. 4 oraz:

1) wskazanie 0sob uczestniczacych w otwarciu ofert;

2) wskazanie godziny ztozenia ofert;

3) wskazanie oferentow;

4) zgloszone przez uczestnikow otwarcia ofert uwagi i zastrzezenia,;

5) podpisy cztonkoéw komisji uczestniczacych w otwarciu ofert.

§12

W czesci niejawnej przetargu komisja dokonuje szczegotowej analizy ofert pod katem
spetnienia warunkow okreslonych w ogloszeniu i Regulaminie.

Komisja odrzuca oferty, ktore:

1) nie odpowiadaja warunkom przetargu okreslonym w ogloszeniu i Regulaminie;

2) zostaly ztozone po wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu terminie sktadania ofert;
3) zostaly ztozone bez wymaganych zaswiadczen i dokumentow;

4) sa nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresci;

5) zostaly zlozone przez uczestnikow przetargu, ktorzy nie wniesli wadium,;

6) zawierajg oswiadczenia oferenta z zastrzezeniem lub warunkiem.

Komisja dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty lub stwierdza, ze konczy przetarg
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja bierze pod uwage zaoferowana
ceng oraz inne kryteria, o ile zostaty wskazane w ogloszeniu.

Po zakonczeniu przetargu komisja sporzadza protokot zawierajacy nastgpujace informacje:
1) termin przetargu;

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu;
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3) podmioty dopuszczone i niedopuszczone do przetargu;

4) rozstrzygnigcie podjete przez komisje wraz z uzasadnieniem.

Protokot, o ktorym mowa w ust. 5, zawierajgcy wniosek dotyczacy rozstrzygnigcia

postepowania przetargowego, przewodniczacy komisji przekazuje do Rektora

w celu zatwierdzenia.

Oferenci zawiadamiani s3 w formie pisemnej o wyniku przetargu, w terminie

14 dni roboczych od dnia zakonczenia prac komisji i sporzadzenia protokotu z przetargu.

Za forme¢ pisemng uznaje si¢ takze powiadomienie przestane w formie elektronicznej

na adres wskazany przez oferenta w ofercie.

Informacja o wyniku przetargu umieszczana jest na stronie internetowej Uczelni.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym w przypadku, gdy:

1) nie wplynela zadna oferta spetniajaca wymogi formalne okreslone w ogloszeniu
i Regulaminie;

2) komisja podjeta decyzje o zakonczeniu przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Politechnika Warszawska zastrzega sobie mozliwo$¢ odwotania, uniewaznienia przetargu

lub zmiany warunkéw przetargu bez podania przyczyny.

Kazdy z oferentow ma prawo do ztozenia skargi do Rektora w zakresie stwierdzonych

nieprawidlowosci w prowadzonym przetargu . Skarge sktada si¢ bezposrednio do Rektora

w terminie 7 dni od dnia otrzymania informacji o wyniku przetargu. Odpowiedz na skarge

Rektor przesyta w terminie 30 dni od dnia jej otrzymania.

§13

Zawarcie warunkowej umowy sprzedazy i umowy przeniesienia wlasnosci w formie
aktu notarialnego nastapi po uzyskaniu zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej
Rzeczpospolitej Polskiej na dokonanie ww. czynnosci prawnej. W przypadku braku
uzyskania ww. zgody lub wykonania przez Krajowy Zasob Nieruchomosci prawa
pierwokupu przetarg zostanie uniewazniony, a oferent, ktéry wygrat przetarg otrzyma
zwrot wadium.

Oferent, ktory wygral przetarg zobowigzany jest przed wyznaczonym terminem
podpisania ostatecznej umowy sprzedazy zaptaci¢ kwote rowna 100% ceny nieruchomosci
osiggnietej w przetargu, najpozniej na 2 dni przed podpisaniem umowy przenoszacej
prawo wlasnosci. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien wplywu S$rodkoéw pienieznych
na rachunek Uczelni.

Jezeli oferent, o ktorym mowa w ust. 2, nie przystapi do przedwstepnej warunkowe;j
umowy sprzedazy (akt notarialny) lub umowy przenoszacej wlasnos¢ (akt notarialny)
w wyznaczonym dniu i godzinie lub przedstawi wadliwe umocowanie jego przedstawicieli
do podpisania umowy, Politechnika Warszawska moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

Protokolarne wydanie nieruchomosci nastagpit w terminie ustalonym przez Strony
w umowie sprzedazy.

Wszelkie dane identyfikujace uczestnikoOw przetargu, przedmiot przetargu i wysokos¢
uzyskanej kwoty, stanowig informacj¢ publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej, ktéra podlega udostepnieniu
w trybie przedmiotowej ustawy.”.



